Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift iibereinstimmt.
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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiete, eingeschrénkt, siche textliche Festsetzung Ziff. 1

MaR der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besorderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft, siehe textliche Festsetzung Ziffer 2 - 4

Sonstige Planzeichen
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
0 Beginstigte: Trager der Abwasserentsorgung
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Gemarkung Klein Sisbeck
\ Flur 5

Malstab 1:1000

Stand 25.05.2010
AZ.: 10PL4052/8

1:2.000 Querenhorst

Ausgleichsfldche 1 Gemarkung K. Sisbeck Flur 5, Flurst. 38/1 und 3812
Ausgleichsflache 2 Gemarkung KI. Sisbeck Flur 1, Flurst. 8
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Dorfgebiet MD wird gem. § 1 (5) BauNVO eingeschrankt. Unzulassig sind Vergniigungsstatten gem. § 5 (3)
BauNVO, Tankstellen gem. § 5 (2) Nr. 9 BauNVO und Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse gem. § 5 (2) Nr. 4 BauNVO.

2. Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft -
Ausgleichsflache 1 gilt Folgendes:
Auf der vorhandenen Ackerflache wird eine Strauch-Baumhecke als Feldgehdlz mit standorigerechten und
heimischen Laubgehéizen wie folgt gepflanzt:

Arten:

Acer campestre Feldahom 5% Malus sylvestris ~ Wildapfel 5%
Cornus sanguineum  Roter Hartriegel 5% Prunus avium Vogelkirsche 5%
Corylus avellana Hasel 10% Prunus spinosa  Schiehe 25%
Crataegus monogyna  Weildomn 25% Rosa canina Hundsrose 20%

Die Gehdlze sind im Pflanzraster 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen. Der Abstand zu Flurstiicksgrenzen betragt 2 m. Fr
das Pflanzgut ist mindestens die Qualitdt "2-jahrig verpflanzte Samlinge, Hohe 30-50 cm" zu verwenden. Die
Geholze sind in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen. Die Pflanzung ist mit einem Wildschutzzaun
einzufrieden. Im Leitungsschutzbereich sind ausschlieBlich strauchartige Pflanzen zu verwenden.

3. Innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
Ausgleichsflache 2 ist innerhalb eines Streifens von 5 m Breite am Nordrand der Fldche entlang des vorhandenen
Grabens und entlang des Teiches eine Baumreihe aus Schwarzerlen (Alnus glutinosa) zu pflanzen. Je 10 lfm sind
zwei Gehdlze versetzt zu pflanzen.

4. Die MaRnahmen innerhalb der Ausgleichsfldchen 1 und 2 gem. Textlicher Festsetzung 2 und 3 erbringen nach
Abzug des vorherigen Bestandswertes einen Flachenwert von 0,76 Werteinheiten (WE) entsprechend der
Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung vom Niederséchsischen
Stadtetag 2006. 0,72 WE werden den Eingriffen des vorliegenden Bebauungsplanes als AusgleichsmaRnahmen
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1a (3) BauGB) zugeordnet (§ 9 (1a) BauGB). 0,04 WE verbleiben
zur Zuordnung fiir andere Projekte (§ 9 (1a) BauGB).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

GroB Twiilpstedt, den 19.01.2011
gez. Schlichting
B ister

(Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.12.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gem. §2 Abs. 1 BauGB am
04.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

GroB Twillpstedt, den 19.01.2011

gez. Schlichting
{Biirgermeister)— Siegel
(Gemeindedirektor)

Planunteriage

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 25.05.2010).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandirei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

Wolfsburg, den 14.01.2011

gez. J. Stein

(Offentl. best. Verm.-Ing.) Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 11.1.2011

gez. MK, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 13.09.2010 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.09.2010
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom
23.09.2010 bis 25.10.2010 gem. § 3 (2) BauGB dffentlich

ausgelegen.
GroB Twiilpstedt, den 19.01.2011
gez. Schlichting

{Béirgermeister)
(Gemeindedirektor)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen in seiner
Sitzung am 13.12.2010 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

GroR Twiilpstedt, den 19.01.2011
gez. Schlichting

{Biirgermeister)—
(Gemeindedirektor)

Siegel

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 26.01.2011
im Amtsblatt Nr. 3 fiir den Landkreis Helmstedt bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. § 215 Abs. 2
BauGB erfolgt.

Die Satzung ist damit am 26.01.2011 in Kraft getreten.

GroRB Twiilpstedt, den 03.02.2011

gez. Schlichting
(B isted)
(Gemeindedirektor)

Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes

und der Ortlichen Bauvorschrift ist die Verletzung von Vorschriften
geméaR § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

GroB Twiilpstedt, den ..................

(Biirgermesister)
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