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Die Vervielfdltigung ist nur flur eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs.4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 02. Juli
1985 - Nds. GVBl. S.187, geé&ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

19.09.1989, Nds. GVBl. S.345) dazu gehdren auch Zwecke der Bauleit-

planung.
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' PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

'~ ART DER BAULICHEN NUTZUNG

&
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MISCHGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 2,4

SONDERGEBIET EINZELHANDEL, s. textliche Fest-
setzung Ziff1,} &

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL
GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

° 99 9% UMGRENZUNG VON ELACHEN ZUM ANPFLANZEN
acooood VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 3 |
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SONSTIGE PLANZEICHEN

T e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
ke == == DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANS
"AN DER BAHN"

m \é(éllglESlé;ZUNGSBESCHLUSS AUSGENOMMENER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Einzelhandel ist eine
Verkaufsflache von maximal 1.200 m? zulassig.

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG

FUSS- UND RADWEG

|

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gilt folgendes:

a) Je 1 m? anzurechnender Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdlz als Heister
ohne Ballen wie Weilldorn (Crataegus monogyna), Rote Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Roter Hartriegel (Cornus san-
guinea), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Hasel (Corylus avellana), Buchweide (Sa-
lix fragilis) zu pflanzen.

b) Je 20 m? anzurechnender Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehélz als Hoch-
stamm wie Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Erle (Alnus glutino-
sa), Linde (tilia spec.), Ahorn (acer spec.) zu pflanzen.

c) Die vorhandenen Geholze sind zu erhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu
ersetzen. Sie sind auf die Festsetzung zum Anpflanzen gemafll § 3a und 3b anzurech-
nen.

d) Die Anlage erforderlicher Grundstickszufahrten in einer Breite von je max. 3 m ist zulas-
sig.

4. Je angefangene 100 m® neu versiegelter Flache ist je ein baumartiges Gehélz als Hoch-
stamm der unter textlicher Festsetzung Ziffer 3 b) genannten Arten zu pflanzen, zu unter-
halten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

HINWEIS:

Zuwiderhandlungen kénnen gemaR § 213 BauGB mit einer Geldbufle geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Velpke, den 17.04.2002

gez. Janczyk Siegel

(Biirgermeister)

gez. Schlichting
(Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Der VerwaltungsausschuBB der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 19.06.1997 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 23.07.1997 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Velpke, den 17.04.2002

gez. Schlichting i Siegel
(Gemeindedirektor)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stidtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze volistindig nach
(Stand vom 31.07.1997).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Helmstedt, den 22.03.2002

gez. Weil} Siegel
(Katasteramt)

Der VerwaltungsausschuBl der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 08.03.2001 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 13.03.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
griindung haben vom 22.03.2001 bis 23.04.2001
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Velpke, den 17.04.2002

gez. Schlichting Siegel
(Gemeindedirektor)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge-
arbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 14.03.2002

gez. Schwerdt gez. Klesen
(Planverfasser)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Hinweise und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
14.06.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Velpke, den 17.04.2002

gez. Schlichting Siegel
(Gemeindedirektor)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

----------------------------------------------------------

(Gemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mingel der Abwi-
gung nicht geltend gemacht worden.

(Gemeindedirektor)

Der SatzungsbeschluB ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 28.12.2001 im Amtsblatt Nr. 48 fiir
den Landkreis Helmstedt bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.12.2001 in
Kraft getreten.

Velpke, den 17.04.2002

gez. Schlichting Siegel
(Gemeindedirektor)

Erneute Bekanntmachung

Der SatzungsbeschluB ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 16.05.2002 im Amtsblatt Nr. 21 fiir
den Landkreis Helmstedt bekannt gemacht wor-
den.

Damit tritt der Bebauungsplan am 16.05.2002 in
Kraft.

Velpke, den 25.11.2002

gez. Schlichting Siegel
(Gemeindedirektor)
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000

3531 (1991), * 3532 (1994), * 3632 (1994),

Herausgegeben vom Niedersachsischen Landesverwaltungsamt -
Landesvermessung ~ und vom * Landesamt fiir Landesvermessung
und Datenverarbeitung Sachsen-Anhalt.

Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Niedersachsischen
Landesverwaltungsamtes - Landesvermessung - B5 - 16/98.

Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, dal® die Abschrift des Be-
bauungsplans mit der vorgelegten
Urschrift Gbereinstimmt.

IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
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