ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN.
Geltungsbereich A’ e
Gemarkung Grafhorst, Flur 4
Teilflachen der Flurstiicke:
196, 479/2, 195/3, 195/,
195/10 ur1l1(31 195/13

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 und Nr.6 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind die nach
§ 4 (3) BauNVO zuléssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe Grafhorst, den 13.11.2014 gez. K. Wenzel

201/63

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grafhorst hat den Bebauungsplan nach Prifung aller im Aufstellungsver-
fahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise geméal § 3 (2) BauGB in seiner
Sitzung am 04.09.2014 als Satzung (§ 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

@

und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 und 9 nicht zul&ssig. Der Biirgermeister

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 19 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen

Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfuflbodens darf max.
1,00 m Uber Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die Fertigstraenhdhe bei der
Grundstickszufahrt,

3. MaBnahmen und zum Anpflanzen von Bdumen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b)

Pflanzstreifen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist an der Stid- und Ostseite des Plangebie-
tes ein 3 m breiter Streifen mit Straduchern zu bepflanzen. Die Pflanzen sind ent-
sprechend der Pflanzliste auszuwahlen und in einer Dichte von min. 3 Stck./5 m?
unregelmafig zu pflanzen.

Pflanzliste Stréaucher
Hartriegel, Haselnuss, Schwarzer Holunder, Schiehe, Hundsrose

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB am 19.11.2014 in
im Amtsblatt Nr. 37 fiir den Landkreis Helmstedt bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB am 19.11.2014 rechtsverbindlich ge-
worden.

Grafhorst, den 26.11.2014 gez. K. Wenzel
Der Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gemaR § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Grafhorst, den

Der Burgermeister

4. Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und von den befestigten Fla-

° chen ist auf den Grundstiicken zu versickern oder zurlickzuhalten.
RECHTSGRUNDLAGEN
5. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) ziff. 11 BauGB)

Von der 6ffentlichen Verkehrsflaiche des Muhlenweges (Flurstick 479/2) sind
Zufahrten und Zugéange uber die nérdlich gelegene Grabenparzelle (Flurstick
552/1) zu den anschlieRenden Grundsticken nicht zuldssig.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge&ndert worden
ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert
worden ist,

6. AusgleichsmafBnahmen (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und Abs. 1a BauGB)

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

Im Geltungsbereich B (Gemarkung Grafhorst, Flur 2, Flurstiick 246) ist als Aus-
gleichsmaflinahme eine 9.290 m? grof3en Flache der natlrlichen Suksession zu
Uberlassen mit dem Ziel, eine Ruderalflur trockenwarmer Standorte zu entwic-
keln.

Diese Flache wird dem Bebauungsplan im Sinne von § 9 (1 a) und § 135a
BauGB zugeordnet.

HINWEIS

1. Grundwasser (§ 9 (5) Nr.1

Im gesamten Planungsbereich ist ein mittlerer bis hoher Grundwasserabstand
von ca. 1 m ermittelt worden. Auf sehr schwach wasserdurchldssigen Béden sind
in niederschlagsreichen Perioden kurzzeitig héhere Grundwasserstéande maglich.

Vermessungsbiiro Wolfsburg

seit 1947

©2013 “ LGLN

M 1 . 1 000 Quelle der Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten
- der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ‘\\‘Mﬁ: 0 20 PRAAMBEL
Geltungsberelch B PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90  SBUA ﬂ/ Vi A9

Gemarkung Grafhorst, Flur 2, . Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit ) § 58
Teilflache Iglurstt]ck 246 Sportplatz Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 und Nr. 6 BauGB, §§1-11 BauNVO) Abs. 2 Nr. 2 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde

) _ Grafhorst diesen Bebauungsplan ,In den Morgen Il “ bestehend aus der Planzeichnung und den =
- ot Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Gemeinde Grafhorst
% MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Velpke

Grafhorst, den 13.11.2014 gez. K. Wenzel
Der Biurgermeister
0,3 Grundflachenzahl 8
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} VERFAHRENSVERMERKE
- o emem Bauarenze Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grafhorst hat in seiner Sitzung am 20.06.2013 die Auf-
9 stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1)
s - . _ BauGB am 01.11.2013 ortsublich bekannt gemacht.
offene Bauweise
Grafhorst, den 13.11.2014 gez. K. Wenzel Bebauungsplan
- Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Der Birgermeister In den Morgen |
Sportplatz ' StraRenverkehrsflachen Zugleich 1. teilweise Anderung des Bebauungsplanes
Planunterlage In den Morgen
' Siralenbsgrenzungsiiale Plangrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte (ETRS89-UTM-System, LS489) und eigene Srtliche Ausfertigung § 10 (3) BauGB

S 4D 3031 Vermessungen, Mafstab 1:1000; Auftrag: 14TV4102/0 vom 03.11.2014, herausgegeben vom Ka-
tasteramt Helmstedt, bereitgestellt durch das Vermessungsbiiro Wolfsburg,

Landkreis: Helmstedt, Gemeinde Grafhorst, Gemarkung: Grafhorst, Flur 3

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 § 9 Abs.1 Nr.2
Nds. Vermessungsgesetz vom 01.02.2003, Nds GVBI. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze mit Stand vom 03.11.2014 voll-
sténdig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

w—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

@) | Zweckbestimmung: Netzstation

Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz von Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

-¢ # 1} Flachen fir AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

® o o . Wolfsburg, den 10.11.2014 gez. J. Stein
S Flachen zum Anpflanzen v. Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 Offentl. best, Vermessungsingenieure

Schillerstr. 62, 38440 Wolfsburg
Sonstige Planzeichen ‘ L.S.

t::] Grenzen der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Schiitz Planungsbiiro Braunschweig

Am Hohen Felde 11

38104 Braunschweig

Braunschweig, den 01.10.2014 gez. Schitz e ) 40 Cettungsbes
Planverfasser ; : W ¢/ ", Baugobiet

2

Ifden Morg

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grafhorst hat in seiner Sitzung am 22.05.2014 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.05.2014 ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.06.2014 bis 07.07.2014

gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Schiitz ® Planungsbiiro m Braunschweig
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