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PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 und Nr. 6 BauGB, §§1-11 BauNVO)

/AY Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MD | Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

o offene Bauweise

o= o eme= Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz von Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
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H Flachen flr AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a und Abs. 20 BauGB)

T e

m Flachen zum Anpflanzen v. Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25

Sonstige Planzeichen

::::: Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUN»GEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 und Nr.6 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind
die nach § 4 (3) BauNVO zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 und 9 nicht zu-
lassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante der Rohdecke des ErdgeschossfuRbodens darf max.
1,00 m Uber Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die FertigstraRenhdhe
bei der Grundstickszufahrt,

3. Maflnahmen und zum Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b)
Pflanzstreifen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist an der Siid- und Ostseite des
Plangebietes ein 3 m breiter Streifen mit Strauchern zu bepflanzen. Die
Pflanzen sind entsprechend der Pflanzliste auszuwahlen und in einer
Dichte von min. 3 Stck./5 m? unregelmaRig zu pflanzen.

Pflanzliste Straucher
Hartriegel, Haselnuss, Schwarzer Holunder, Schlehe, Hundsrose

4, Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und von den befestigten
Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern oder zuriickzuhalten.

6. AusgleichsmaBnahmen (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und Abs. 1a BauGB)

6.1 Die Grabenparzelle 552/1 innerhalb der StraRenverkehrsflache ist zu
erhalten.

Die Boschungskanten des Entwésserungsgrabens sind mit einem Gras-
schnitt pro Jahr nicht vor Ende Juli extensiv zu unterhalten, um die Hei-
denelke und die Sand-Grasnelke in ihren Bestanden zu schiitzen.

Uberfahrten der Grabenparzelle zur ErschlieBung der nérdlich gelegenen
Baugrundstiicke sind nur im erforderlichen Umfang zulassig. Eventuelle
betroffene Besténde der Heidenelke und die Sand-Grasnelke sind vor
der Baumalnahme zu verpflanzen.

6.2 Geltungsbereich B

Als Ausgleich flr die ermdglichten Eingriffe ist im Geltungsbereich B auf
dem Flurstlick 246, Flur 2, in der Gemarkung Grafhorst folgende MaR-
nahme durchzufiihren:

Entlang der &stlichen und sudlichen Grenze des Flurstiicks ist auf einer
ca. 2.840 m? grofien Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein 12 m breiter
Streifen fiir eine durch Ruderalbereiche unterbrochene 10-reihige

Strauchoflanzuna zu entwickeln. Die Strauchhecke ist in mindestens
zehnjahrigem Abstand abschnittsweise (hdchstens ein Viertel der Hecke,

maximal 100 m am Stlick) auf den Stock zu setzen bzw. stark zuriickzu-
schneiden. Das Schnittgut ist zu entfernen. Die Pflanzung besteht aus
Geholzen der potenziellen natiirlichen Vegetation (PNV). Zur Verhinde-
rung der Verbuschung ist eine Mahd der Ruderalflur alle 3-4 Jahre zwi-
schen Oktober und Februar zuldssig. Das Mahgut ist zu entfernen.

Diese Flache wird dem Bebauungsplan im Sinne von § 9 (1 a) und
§ 135a BauGB zugeordnet.

HINWEIS

A Grundwasser (§ 9 (5) Nr.1

Der gesamte Planungsbereich ist durch hoch anstehendes Wasser ge-
kennzeichnet. Die héchsten bekannten Grundwasserstéande bewegen
sich im Bereich von 0,5 m und 0,9 m unter Gelandeoberkante.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40
der Niedersédchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grafhorst diesen
Bebauungsplan ,In den Morgen” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Grafhorst, den 21.10.2011 gez. K. Wenzel
Der Blrgermeister

LS,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grafhorst hat in seiner Sitzung am 17.12.2009 die Aufstellung des Be-

bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am

14.04.2011 ortsliblich bekannt gemacht.

Grafhorst, den 21.10.2011 gez. K. Wenzel
Der Blrgermeister
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Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK); Auftrag: 10PL4056/2

Landkreis: Helmstedt, Gemeinde: Grafhorst, Gemarkung: Grafhorst, Flur: 3 MaRstab 1 : 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 § 9 Abs.1

Nr.2 Nds. Vermessungsgesetz vom 01.02.2003, Nds GVBI. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze mit Stand vom November

2009 vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-

gen geometrisch einwandfrei. i

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wolfsburg, den 17.10.2011 . gez. J. Stein
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Schillerstr. 62, 38440 Wolfsburg
L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Schitz Buro fur Stadtplanung

Am Hohen Felde 11

38104 Braunschweig

Braunschweig, den 12.10.2011 gez. Schiitz
Stadtplaner

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grafhorst hat in seiner Sitzung am 23.06.2011 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Ausle-
gung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 27.06.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 04.07.2011 bis 04.08.2011
gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Grafhorst, den 21.10.2011 gez. K. Wenzel

Der Blrgermeister
L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grafhorst hat den Bebauungsplan nach Priifung aller im Aufstellungs-

verfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise gemaR § 3 (2) BauGB in

seiner Sitzung am 29.09.2011 als Satzung (§ 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlos-

sen.

Grafhorst, den 21.10.2011 gez. K. Wenzel
Der Birgermeister

LS,

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB am 31.10.2011

im Amtsblatt Nr. 44 fir den Landkreis Helmstedt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan

ist damit gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB am 31.10.2011 rechtsverbindlich geworden.

Grafhorst, den 15.11.2011 gez. K. Wenzel
Der Blrgermeister

L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften gemal § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungspla-
nes nicht geltend gemacht worden.

Grafhorst, den

Der Burgermeister

Der Samigameindabigarmaeister
i ;‘auéira‘ga:

Gemeinde Grafhorst
Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Velpke

Bebauungsplan

In den Morgen
Stand §10 BauGB

Baugebiet
' In den Morgen

Schiitz m Biiro fiir Stadtplanung m Braunschweig




