Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV) 8. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

BauGB gilt I;olgendes: o . ) ) . Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
a) Je 1 m”Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Laubgeholz gemalt Artenliste zu pflanzen. §10 Abs.3 Satz1 BauGB am ... im  Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften

b) - Die Geholze sind gemal § 9 (1) Nr. 250 BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu  amtspatt fiir den Landkreis Helmstedt Nr. ...... bekannt gem. § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3
ersetzen. gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis Satz2  BauGB  beim  Zustandekommen  des

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Art der baulichen Nutzung

Die Grundlage des Lageplanes ist die automatisierte Liegenschaftskarte
(ALlﬂfq), welche teilweise durch Digitalisierung entstanden ist,
(UTN-System ETRS89, Lagestatus 489, WRed'=0,9996). Die Plangrundlage
wurde durch eigene Vermessungen ergénzt.

Vermessungsburo WOthbUI'g Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 2, 6, 9

) | . ' o 0 I I I I I > i i em. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt. Beb I icht geltend ht worden.
Abweichungen in der Lage der Grenzpunkte zwischen Lageplan Steln & Stl’OOt WA H H grr;gren;u?g Voré Iilacgenhfuf; Ma{&nzhrﬁenlzzu[n ?ChUtZ’Z.?_fur1|;ﬂege und zur Entwicklung von 9. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB). gem. 3 u . J ehaLungspiancs nichi getiend gemecht worden
und der Ortlichkeit sind moglich! » S hillerst [S 62 - + oaen, Natur und Landschatt, s. lextiiche resisetzung . Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs.3 Satz 4
Es wird keine Gewahr fiir Lagerichtigkeit von Punkten, Linien cniiersiraloe : : : : TTTTT : Velpke, den ...,
oder aus der Grafik entnommenen Koordinaten ibernommen. 3 8 4 40 W |f b . Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Fesetzung Ziff. 2, 3,5, 6, 9 ) " " | 10. Innerhalb der Umgrenzung von Fléchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ~ BaUGBaM oo in Kraft getreten. '

. O S U rg WA 0O 000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Natur und Landschaft ist die Vegetation im Teilbereich B der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.
Insbesondere ist folgender Sachverhalf zu beachten: e 9 Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 8 Velpke, den oo e e
Bei Planung von Bauyorhaben in unmittelbarer Néhe von Tel. 05361/27880 Fax 05361/25264 . . . . bC000000d . , . e } (Gemeindedirektor)
Nachba;gebauden, Flursticksgrenzen, Leitungen oder sonstigen el. ax Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Fesetzung Ziff. 1, 4, 6, 9 11. a) Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet | - Neufassung" fir das Flurstiick 324/ 14 der Flur
te%g%'gr%;’/?%(s?g gilcjzle?h%elv:/ gx;]d ;err%%a b%rg:ggté%gghen Gemarkung Veloke WA1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 12 (Teilbereich B) iq der Gemarkung Velpke gelten bis zum 31.03.2019 und werden am 01.04.2019 durch (Geme|nded|rektor) ............................
v%hajd?n%n G%bauden, grenzen oder zwischen Gebauden und Grenzen ﬂg[’;gé b 11000 B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes fir das Flurstiick ersetzt.
erforderlich sing. o , o i . . . , < s. textliche Festsetzung Ziff. 7 b) Die Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb
g’é‘?f%’}%‘?ggﬁ IJ/%%ZZI’NCMIM ausreichender Genauigkeit aus der AN TAPLAGH1 MI Mischgebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 2,3, 6, 9 des Teilbereich B erbringen einen Flachenwert von 2,52 Werteinheiten (WE) bezogen auf Hektar (ha)
' Sonstige Planzeichen entsprechend der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung"

Wichtiger Hinweis ! vom Niedersachsischen Stadtetag 2013. 1,15 WE werden den Eingriffen im Teilbereich A einschlieRlich
Bei der Ubertragung von Grafikdaten per DXF und/oder per eMail i i i 4 i i T - - T -
ooy ich’g Programmsysie n'ge hastont dio Cotohr dos Ml Mischgebiete, eingeschrénkt, s. textliche Festsetzung Ziff. 2, 3, 6, 9 ] Abgrenzung unterschiedlicher Lérmpegelbereiche, s. textliche Festsetzung Ziff, 2 d"es uberplantlen Teilbereiches des Flurstiickes 304/ 110 zugeordnet. 1,37 WE verbleiben zur Zuordnung
gate[l}ver;qs?s u%cz’fr gerérzdﬁrungd a’erDa/ten imKZ/'et/sgstem. e - — — fur andere Projekte. (§ 9 (1a) und § 135a (2) BauGB)

s gilt auf jeden Fall die Darstellung der analogen Karte'! 111
Eine Gewahr fir diie Richtigkeit wird nur fir die urschriftiche Mischgebiete, eingeschrénkt, s. textliche Festsetzung Ziff. 2, 3, 6, 9 o 12. Innerhalb der mit (1) gekennzeichneten Stral&enlverkehrlsﬂéche ist ein BrLImnenlaIs Dauermessstelle fiir etwaige
éusfehrt/gungugerflz_omé?ep, Vg?/ter}gabe der Daten an Dritte nur mit 1 | 5 N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Belastungen des Grundwassers anzulegen. Es ist zweimal pro Kalenderjahr eine Probe zu entnehmen und zu

enehmigung der Fa. Stein-Stroof. . 00T @ NN W R 0P T NN NG N SR AT T L e

analysieren.

Fa. Stein-Stroot, Wolfsburg, 28.01.2015 - , . . .
g Mischgebiete, , s. textliche Festsetzung Ziff. 4,9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zugl. Baugrenze 1) Das Plangebiet ist teilweise durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive SchallschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109 "Schallschutz
T 'Ib : h A MI 1 ) e 1@ e ) ' im Hochbau" erforderlich sind. Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und als technische
elipbereic 4 Baubestimmung durch das niedersichsische Ministerium fiir Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit bekannt geben (Nds.
Ministerialblatt 1991, S. 259, geéndert Nds. Ministerialblatt 2055, S. 941). )
. X X X X Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
Maf der baulichen Nutzung 9 X ind
Geschossfldchenzahl, als Hochstmal * : X Hinweis
@ I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans , o , . ,
Entlang der KreisstraRe ist eine gem. § 24 (1) NStrG von der Bebauung freizuhaltende Flachen von 20 m Breite ab
Altlastenkataster Grundfiach H I I befestigtem Fahrbahnrand zu beachten. In diesem Bereich dirfen Hochbauten, Werbeanlagen und Nebenanlagen,
Nr. 154 404 406 0.6 rundfiachenza — Vorn Sat beschl auch solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind, nur mit Zustimmung des StraBenbaulasttréagers errichtet
! om alzungsbeschiuss ausgenommen werden. In diesen Bereichen gilt zugleich ein Zu- und Abfahrtsverbot.
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, s. textliche Festsetzung Ziff. 4 Artenliste
Textliche Festsetzunaen Faulbaum, Roter Hartriegel, Kreuzdorn, Haselnuss, Schlehe, Heckenkirsche, Weilidorn, Holunder
Oberkante baulicher Anlagen, als Hochstmal, s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 4 extliche Festsetzunge
1350/510 OK 8,5m
1. Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen ist der n&chstgelegene Punkt der Fertigstralle. Auf . ]
Grund der Entwasserungsverhaltnisse erforderliche Abweichungen sind zuldssig. Uberschreitungen Praambel und Ausfertigung
. - der Héhe firr technische Anlagen wie Antennen, Schornsteine oder Ahnliches sind zuléssig.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niederséchsischen
o . 2. Das Plangebiet ist durch den StraRenverkehrslarm der Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
0 ene Bauweise ,Oebisfelder StraRe” vorbelastet. Gegentiber den Emissionen von dort ist passiver Schallschutz gem. DIN 4109 Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
vorzunehmen:
a) Fir das Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche | bis lll. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Velpke, den .....................
Baugrenze gemal DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" 1) sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen
e T Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal R'w,res entsprechend der nachfolgenden I s
Tabelle zu realisieren: (Gemeindedirektor)
Verkehrsflach Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenldrmpegel Erforderliches resultierendes Schallddmm-MalR des Aulenbauteils
erkenrsiiachen [dB(A)] R'W,res [dB]
. Aufenthalts- und Wohnrdume Birordume und ahnliches Verfahrensvermerke
slralberari/islischen | | 0 bis 55 30 Aufstellungsbeschluss Planverfasser
(D= s. textliche Festsetzung Ziff. 12 | 56 - 60 30 30 Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
Il 61-65 35 30 20.06.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes  von:
StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN beschlossen. Dr.-Ing. W. Schwerdt
4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw,  Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB Bilro fir Stadtplanung GbR
Innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden am 27.08.2014 ortstblich bekannt gemacht. Waisenhausdamm 7
. , ' 38100 Braunschweig.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung b) In dem larmvorbelasteten Bereich sind die Fenster zur Bellftung von Schlafrdumen und Kinderzimmern Velpke, den .......cooevcveennneee.
vorrangig in der strallenabgewandten Sldfassade vorzusehen. Sofern dies im Einzelfall nicht méglich ist, Braunschweig, den ............ccocveevvnnenne.
sind fir diese R&ume schalld@mpfende Zuluftanlagen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-Mal der
FuRgangerbereich Fenster entsprechenden Einfligungsdampfungsmaf ausgestattet sind. (Gemeindedirektor) e
c) Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des (Planverfasser)
. Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Planunterlage
Anliegerstralie Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der maligebliche Aulenlarmpegel verringert. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000) Offentliche Auslegung
Je nachl vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der DIN 4109, Tabelle 8, aufgefiihrten Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Schallddmm-Mafl der Auftentabelle zu Grunde zu legen. Vermessu‘rPS- und Katasterverwaltung Sitzung  am  19.022015 dem  Entwurf  des
, , . . ©2015 € o . :
- & o Bereich ohne Ein-und Ausfahrt, s. textliche Festsetzung Ziff. 7 d) In dem larmbelasteten Bereich sind die wohnlich zu nutzenden Freibereiche (Balkone, Loggien, ...) an der Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und
Siidseite der jeweiligen Geb&ude vorzusehen und durch eine larmabschirmende Grundrissgestaltung der Niedersachsen, Regionaldireklion Braunschweig-Wolfsburg die Offentiiche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB
Wohngebaude vor den einwirkenden Verkehrsgerduschen zu schiitzen. Die  Planunterlage  entspricht dem Inhalt des  beschlossen.
9 9
Sichtdreieck Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich ~ Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
P C 3. Das Mischgebiet Mle und MI* befinden sich in durch Larm vorbelasteten Bereichen. Eine Freiflachennutzung fiir bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege ~ 02.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. )
schutzbediirftige Nutzungszwecke ist nur zulassig, wenn im Mle und im MI* gegeniiber dem Gewerbegebiet und  Plétze  vollstandig ~ nach  (Stand ~ vom  Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung .
westlich der Industriestrae eine Immissionsschutzanlage mit einer wirksamen Schirmhdhe von2 mander e, ). haben vom 10.03.2015 bis10.04.2015 gem. §3 Abs. 2 Ge mel n de Ve I p ke
Flachen fiir V | tir die Abfallent dAb beseil o fi larmzugewandten Seite des Grundstiickes entlang des zu schiitzenden Freibereiches gegeniiber dem Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der  BauGB Offentlich ausgelegen.
achen 1ur e.rsorgungsar? agen, 1ur die Ablalientsorgung Und AbWasserbeseitigung Sowle 1ur Gewerbelarm von der Ostseite der IndustriestraRe errichtet wird. baulichen Anlagen geometrisch einwandfre. *)
Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, die dem Klimawandel Der Einzelfallnachweis ist zuldssig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die ~ Velpke, den ......ccccooooeee...
entgegenwirken Das Mischgebiet Ml ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert. Im eingeschrankten Mischgebiet Mle sind die Nutzungen Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
gem. § 1 (5) BauNVO eingeschrankt: Wohngebaude gem § 6 (2) Nr. 1 BauNVO sind im Mle unzuléssig. *) Unzutreffendes bitte streichen B h O t
Bohrbrunnen (Gemeindedirektor) e rg re m e S
Grundwasserpegelmessstelle NLWKN 4 Anrie e 11 |1 i§t aus Griin 5 f 3 z Wolfsburg, den ........................
S : ' ' Selzungsboschluss zugl. Gewerbegebiet | - Neufassung 1. Anderung
F‘e g‘u ) ) . l l ) l ) l ) l l ) L Der Rat der Gemelnde hat den Bebauungsplan nach
4 . “ : @‘g‘@‘g‘ T f dem San dm l.j h Ien kam e Griunflachen 5. Im WA dglrf bei der Err[nttlung der zuldssigen Grundfldchenzahl die nérdlich angrenzende private Grinflache auf (Amtl. Vermessungsstelle) Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
0\ \ @ g p N - dem jeweiligen Grundstiick mit herangezogen werden. Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
s Offentliche Griinflachen o .
e o o o . in seiner Sitzung am 02.07.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1
| Die Darstellung der unter- und ober- Vervefaigung i i oigane. ol 6. Als MaRnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist im Plangebiet BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Be bau u n g s p I a n
Plangrundlage ist die amfliche irdischen Leitungen ist ohne Gewahr Zwecke gestattet (§5 Abs des Niedersachsischen nordlich der Straflte "Bergrehme" die Anlage von Brunnen und die Verwendung von Grundwasser zur
AH 01.2016 2 Liegenschaftskarte im UTM-System . RN Gesetzes (ber dag amtiithe Vermessungswesen Pri Griinflach Gartenbewasserund unzulsssi
W1 02.2015 M 1:1.000 e ETRS89 (LS489, MRed. 0,9996) fur Richtigkeit und Vollstandigkeit! NVermG rivate Grinflachen g g. Velpke, den oovvvvvrvrrereeern.
AH 01.2015 .
WIT1.201onarundiage: Automatisierte Lisgenschafiskarte 0 7. Innerhalb der Flache mit Bindungen zum Erhalt von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Stand: § 10 (3) BauGB
O e e : _ o : ! k . . . | . B et s
o 07.2014Quelle C:rs:‘l;g;unsg:?: rﬁje;:::sl::;t:rr;v:ﬁzrl:lgu’edersachsgt(:gg:s) QLGLN% vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Zur Kreisstralle gilt ein Zu- und (Gemeindedirektor) Dr.-ng. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig

’ Abfahrtsverbot. ’




