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Geltungsbereich I

Malnahme 2
Es wird eine permanente Anlage zweier produktionsintegrierter Blihstreifen von jeweils mindestens
2.000 m2 auf umliegenden Ackerfldchen angelegt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

HINWEISE

PFLANZENLISTE

§1 GELTUNGSBEREICH

(1) Rdumlicher Geltungsbereich
Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Bickerweg
Ost". Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der
Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der
Déacher und Einfriedungen.

§ 2 DACHER

(1) Dacher der Hauptgebé&ude sind nur mit einer Neigung > 20° zuldssig.
Untergeordnete Dacher von Anbauten, Wintergarten und Gauben sind
auch mit geringeren Neigungen zulassig.

(2) Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich
changierend) einzudecken. Eine gldnzend glasierte oder sonstige
reflektierende Dacheindeckung ist unzulassig.

(3) Fir die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien sind neben
naturfarbenen Tonziegeln und Schiefer nur Deckungen in den Farben
rot, rotbraun, grau und schwarz zulassig.

(4) Wintergarten, Terrasseniiberdachungen, Gewdchshauser und Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie sind von den Vorschriften der Absatze 1
und 2 ausgenommen.

§ 3 EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur in der
folgenden Art und Weise zuldssig:
- als lebende Hecke aus heimischen Laubgehélzen;
- als Maschendraht oder Stabmattengitterzdune;
- als massive Mauer aus Naturstein Mauerziegel oder verputzt;
- als Holzlattenzaune .

(2) ErschlieRBungsseitig sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von
1,2 m zulassig.

(3) Im Bereich der auf den Privatgrundsticken festgesetzten
Anpflanzungen sind nur transparente Einfriedungen wie zum Beispiel
Maschendraht oder Staketenzaune zulassig.

§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1) Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchfiihrt oder
durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen des §§ 2 und 3 dieser
OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 3
NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen (Zdune,
Mauern, Hecken, etc.) so zu gestalten, dass erforderliche
Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen privater Grundstiicksflache
und 6ffentlicher Verkehrsflache gewahrleistet sind.

2. NACHBARSCHAFT 7U | ANDWIRTSCHAFTLICHEN FI ACHEN
Die zu einer ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen
Bewirtschaftungsmafnahmen und die daraus resultierenden
unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Lirm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.a. sind aufgrund des
planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme
hinzunehmen. Diese kdnnen auch an Sonn- und Feiertagen oder
in spaten Abendstunden auftreten.

Im Geltungsbereich ist die Baunutzungsverordnung von 1990 anzuwenden.

Es soll generell auf standortgerechte und vorwiegend heimische Pflanzen
zurickgegriffen werden. Das Pflanzenmaterial soll aus autochthonen
Bestdnden (Baumschulen in der Region mit dhnlichem Standort) stammen.

Mittelhohe Straucher (1,5 - 3 m):

-Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
-Schlehe (Prunus spinosa)

-Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

GroRstrducher (3 -7 m):

-Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
-Hahnensporn-WeiRdorn (Crataegus crus-galli)
-Pflaumenblattriger Weilkdorn (Crataegus x prunifolia)
-Liguster (Ligustrum vulgare)

Kleinbdume (7 -15 m)

-Feldahorn (Acer campestre)

-Hahnensporn-WeiRdorn (Crataegus crus-galli)
-Pflaumenblattriger WeilRdorn (Crataegus x prunifolia)
-Mehlbeere (Sorbus aria in Sorten)

L_ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Im Allgemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Tankstellen ausgeschlossen.

1L MAR DERBAUILICHEN NUTZUNG GEM. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVQ
1. Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt.

2. Im Geltungsbereich werden fiir die Gebdude eine Zweigeschossigkeit und eine maximale Firsthéhe von
8,0 m festgesetzt. Untere Bezugsebene ist die mittlere Endausbauhdhe der angrenzenden
Verkehrsfldche, gemessen senkrecht zur Mitte der Gebdudeseite, die der erschlieBenden StralRe
zugewandt ist. Oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt des Gebaudes (Firstpunkt oder oberstes
Bauteil aus Bauprodukten). Ein Uberschreiten der Hohenfestsetzungen durch untergeordnete
Aufbauten wie Schornsteine oder Antennenanlagen ist zuldssig.

.
1. Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind nur ab einem Abstand von mindestens
5 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig.

- elind | Gelandeaufschii EM.§9 BauCE

1. Innerhalb der WA-Fldchen darf das natirlich vorhandene Geldnde durch Aufschiittungen
und Abgrabungen maximal um 50 cm verdndert werden.
An den Grundsstiicksseiten, die an 6ffentliche StraBenfldchen grenzen, ist die Geldndeoberfldche
der Endausbauhoéhe der angrenzenden Verkehrsflache anzupassen.
Geldndeerhéhungen und Geldndeaufschittungen in Form von Wallen sind generell unzulassig.
Bei Geldandeauffillungen oder Abgrabungen ist die LAGA-Mitteilung 20 ““Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen” (6.11.2003) zu beachten.

V. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND | ANDSCHAFT GEM. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB
.

1. Innerhalb der Verkehrsflachen (Stralenverkehrsflachen und Verkehrsberuhigte Bereiche) sind
mind. 10 standortgerechte Laubbdume mit einer Pflanzfldche von mind. 9 gm je Baum vorzusehen.
Qualitat: kleinkronige Solitdrbdume, viermal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung,
StammumpFang 20 bis 25 cm. Die PFlanzflichen sind Flichig zu begriinen und gegen Uberfahren
zu schiitzen. Die Bepflanzungen sind regelmafig zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2. Die sidwestliche 6ffentliche Griinfldache ist auf mindestens 30 % der Flache mit einheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind regelméRig zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

3. Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche wird ein 175 m2 groRer Bereich abgezaunt als
AusgleichmalRnahme fir die Kreuzkrote angelegt.

MARNAHMEN IM PRIVATEN BERFICH

1. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind pro Grundstick entlang der riickwertigen Grundstiicksgrenze auf jeweils 2/3 der Ldnge
eine dreireihige, 5,0 m tiefe Anpflanzung mit Strduchern vorzunehmen und zu erhalten.
Mindestens zweimal verpflanzt, Hohe 80 - 100 cm, Pflanzabstand zwischen den
Reihen 1,0 m und innerhalb der Reihe 1,5 m. Auf der ibrigen Flache ist eine freie Gestaltung zuldssig.

2. Die Malinahmen sind spdtestens innerhalb der ndchsten Pflanzperiode (Oktober - Mdrz) nach
Gebdudefertigstellung durch den ErschlieBungstrager vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Eigentimer der jeweiligen Fldche gleichartig
zu ersetzen. Zulassig sind ausschliefl3lich standortheimische Laubgehdlzer bzw. hochstammige
Obstgeholze der Pflanzenliste in den angegebenen Pflanzenqualitdten. Sofern sich die Kronen
Gber der Fahrbahn entwickeln, ist ein Lichtraumprofil von 4,0 m freizuhalten.

3. Die Pflanzstreifen von 3,0 m Breite sind wie folgt zu bepflanzen:

« als 1-reihige geschnittene Hecke mit 3 Strauchern/Ifm im Abstand von 80 - 100 cm von der Grenze.
Geholzliste und Qualitat der Strducher 2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm: WeilRdorn (Crataegusmonogyna),
Hainbuche Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre)

+ oder mit Strauchern und Baumen, im Verhaltnis je 6 Strducher /1 Baum, in 2 Reihen versetzt,
Reihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Gehdlzliste und Qualitdt der Straucher
2 x verpfl. 0.B., 80-100 cm: Eingriffliger Hartriegel (Cornus sanguinea),Haselnuss (Corrylus avellana),
Liguster (Ligustrum vulgare), Hunds-Rose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Schwarze
Johannisbeere (Ribes nigrum), Holunder (Sambucus nigra). Gehdlzliste und Qualitét der
kleinkronigen Bdume, Hochstamm, 3 x verpfl.m.B., STU min.10-12 cm: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Hainbuche (Carpinus betulus), Hahnensporn-WeilRdorn
(Crataegus crus-galli), Pflaumenbléttriger WeiRdorn (Crataegus x prunifolia), Zierapfel in Sorten
(Malus in Sorten), Mehlbeere in Sorten (Sorbus aria in Sorten).

Die Pflanzungen sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind spdtestens in der
folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

1. Es wird eine Aufforstung von Waldfldchen an der BahnhofsstralRe erfolgen (siehe Geltungsbereich I1).
2. Es wird eine permanente Anlage zweier produktionsintegrierter Bliihstreifen von jeweils mindestens
2.000 m2 auf umliegenden Ackerfldchen angelegt.

ARTENSCHUTZ

1. Amphibien
Als Ausgleich fir den Lebensraumverlust der im Plangebiet lebenden Kreuzkréte wird eine 5x35 m
groRe Ausgleichsflache geplant. Diese Flache wird innerhalb der geplanten 6ffentlichen Griinflache
im Neubaugebiet angelegt. In ihr werden 4 Kleinstgewdsser angelegt
(eingegrabene Kunststoffwannen, max. 30 cm Tiefe) sowie verdichtete Fahrspuren (durch Befahrung
mit Baufahrzeugen; dienen als dynamische Laichgewadsser, die mal Wasser fiihren, mal trocken
fallen). Weiterhin wird im Osten der Fldche eine kleine Gesteinsschiittung mit ausreichender Tiefe
(min. 70 cm unter Geldnderoberfldche) angelegt, die den Tieren als frostfreies Winterquartier dient.
Die gesamte Fldche soll ihren Pioniercharakter erhalten, deshalb ist auf Einsaaten (Rasen,
Blihmischungen) zu verzichten. Alle 1-3 Jahre ist - je nach Zustand der Vegetation - eine
Mahd/Entbuschung/Beweidung auf der Flache notwendig. Die gesamte Flache wird mit einer
Umzdunung vor unerwiinschter Nutzung und Betreten des Grundstiickes gesichert.

2. Brutvogel
Innerhalb der Eingriffsflache gibt es einen Brutverdacht der Feldlerche. Um den Verlust des
Lebensraumes auszugleichen, wird eine permanente Anlage zweier produktionsintegrierter
Blihstreifen von jeweils mindestens 2.000 m2 (z.B. 36x55 m) auf umliegenden Ackerfldchen
angelegt (ein Bluhstreifen pro betroffenes Brutpaar). Diese Bliihstreifen werden innerhalb
von Getreide als Brachen mit einer geeigneten Blihmischung angelegt. Sie werden alljahrlich
nach der Ernte des umstehenden Getreides umgebrochen und dann im Folgejahr erneut
angelegt (nicht zwingend an derselben Stelle). Die Anlage der Blihstreifen in anderen Kulturen
ist grundsatzlich méglich, einzig Mais ist ungeeignet.

. Die iberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache
halt die Baugrenze einen Abstand von 3,0 m. Zum freien Feldflur halt die Baugrenze im nérdlichen
Bereich einen Abstand von 5,0 m. In Richtung vorhandener Wohnbebauung im siidlichen Bereich
wird ein Abstand von 5,0 m vorgesehen. Im sidlichen Bereich des Planungsgebietes besteht ein
Leitungsrecht fir eine 3,0 m breite Abwasserdruckleitung. Begiinstigter des Leitungsrechtes ist der
Wasserverband Vorsfelde und Umgebung.

—_

VI SCHAIISCHUTZ GEM. "9 Abs. 1 Nr. 23b BauGR

1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf3 DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau
sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen mit einem resultierenden
bewerteten Schalldamm-Mas entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegel | Malgebliche Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR des AuRenbauteils
AuRenldrmpegel
Aufenthalts- und Wohnrdaume Birordaume und dhnliches
| <55dB(A) 30 ;
1] 56 bis 60 dB(A) 30 30
1l 61 bis 65 dB(A) 35 30
\% 66 bis 70 dB(A) 40 35

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bahrdorf hat in seiner Sitzung am .......ccceceeeeeenene die Aufstellung des Bebauungsplans
"Bdckerweg Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs. 1 BauUGB am ......ccceeveeveveevennnnen. ortsiblich

bekanntgemacht worden.

Kartengrundlage: .......

Liegenschaftskarte: ....ooovoeeceveceeieeeeeeceeeeeee e

MaBSEab: .ottt

Die Vervielfdltigung ist nur far einisge, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs-
und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBL. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989,

Nds. GVBL. S.345):

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach [_Stand VOIM ceovieeneneeesieseseeseseegenenensenens F .
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Genzen und der baulichen Anlage geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Planverfasser
sFfentliche Ausl

Der Rat der Gemeinde Bahrdorf hat in seiner Sitzung am .........c..ccccuvu. ettt rerens dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........ccceeeeeeeeceerreseeeenens

Der Entwurf des Bebauuq?splar}s und der Begriindung haben vom ....
gemadR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Bahrdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB

in seiner SitZuNg am ....cccceeveevvevreeeecnennenne als Satzung (& 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde nach § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und ist im Amtsblatt

[N fGr den Landkreis Helmstedt bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist dje Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004,
der §§ 55, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Bahrdorf den
Bebauungsplan "Backerweg Ost", bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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